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1.总则

第一条 规划目的

规划地块在上位规划《兴安盟科尔沁右翼前旗国土空间总体规划（2021-2035

年）》中部分用地性质不符合现实发展需求，不利于土地开发利用，因此，结合

城镇现实发展需求，需要增加机关团体用地，减少一类工业用地，拟将该地块内

部分一类工业用地调整为机关团体用地。本单位受科右前旗自然资源局委托，特

对该单元编制控制性详细规划。

第二条 规划依据

（1）《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年修订）；

（2）《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修订）；

（3）《中华人民共和国环境保护法》（自 2015 年 1 月 1 日起施行）。

（4）《城市规划编制办法》（自 2006 年 4 月 1 日起施行）；

（5）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》；

（6）《城镇环境卫生设施设置标准》（CJJ27-2005）；

（7）《规划环境影响评价条例》（国务院令第 559 号）；

（8）《城市绿化条例》（国务院令第 100 号）；

（9）《城市绿化规划建设指标的规定》（1994 年 1 月 1 日起施行）；

（10）《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）；

（11）《工业项目建设用地控制指标》；

（12）《内蒙古自治区城乡规划条例》（2019 年 5 月 31 日起施行）；

（13）《兴安盟科尔沁右翼前旗国土空间总体规划（2021-2035 年）》；

（14）国家及其他相关法规、规范及文件。

第三条 规划范围

规划地块位于科右前旗居力很镇好仁街南侧，居力很街北侧，乌兰毛都路东

侧，天骄路西侧；规划总用地面积 36.19公顷。
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第四条 适用范围

本规划适用于规划范围内各地块和各类用地的土地使用，各类建筑物、构筑

物的新建及改、扩建的规划建设管理工作。

第五条 规划成果构成

规划成果由文本、图件和说明书三部分组成。其中文本和图件属法定性文件，

二者须同时使用，不可分割。附件为说明书。

第六条 强制性内容

本规划对各地块用地的主要用途、容积率、建筑高度、建筑密度、绿地率的

规定为强制性内容。强制性内容为文本中黑体字加粗并加下划线条文，对违反本

强制性内容进行建设的行为，应依法进行查处。

第七条 规划实施

本规划经科右前旗人民政府批准，自公布之日起开始实施。解释权属科右前

旗人民政府、科右前旗自然资源局。

第八条 规划修改

本规划经批准后具有法定效力，任何单位和个人不得随意修改；如需修改的，

应遵照《中华人民共和国城乡规划法》第四十八条之规定执行。

第九条 控规编制单元划分

将本规划区域划分为 1 个编制单元。

细分地块编码采用二级编码形式，即控规编制单元代码—地块代码，如

01-A1-01，01-A1代表控规编制单元代码，01 代表地块代码。

2. 地块控规对上位规划的调整

第十条 本规划涉及的土地使用性质分类和代码依照《国土空间调查、规划、

用途管制用地用海分类指南》执行。
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第十一条 地块控规对上位规划的调整

本次规划针对《兴安盟科尔沁右翼前旗国土空间总体规划（2021-2035 年）》

中该地块以工业性质为主导，根据现实发展需求，拟调整该地块部分用地为机关

团体用地，调整面积为 0.33公顷。

第十二条 土地使用性质控制

本规划中规定用地性质为地块主要使用功能，建筑物的新建、改建和扩建，

其使用性质须同所在地块的主要土地使用性质相符。其中 01-A1-01 地块为防护

绿地，01-A1-02 地块为一类工业用地，01-A1-03 地块为供电用地，01-A1-04 地

块为机关团体用地，01-A1-05 地块为防护绿地。

规划用地平衡表

用地性质代码 用地性质名称 用地面积（㎡） 占总用地（%）

1402 防护绿地 21217.3 5.86
100101 一类工业用地 329881.46 91.14
1303 供电用地 7571.39 2.09
0801 机关团体用地 3277.78 0.91
合计 —— 361947.93 100

3. 土地使用强度控制

第十三条 建设用地使用强度控制指标

本规划范围内所有建筑物、构筑物、新建、改建、扩建后的建筑高度、建筑

密度、容积率和绿地率应符合地块控制指标一览表。其中机关团体用地用地容积

率、建筑密度、建筑限高指标为控制上限，绿地率指标为下限；工业用地建筑限

高和绿地率为控制上限，容积率和建筑密度为控制下限，具体见下表。

规划地块控制指标一览表

序

号

地块

编号

用地

代码

用地

性质

用地

面积

容

积

率

建筑面积
建筑限

高

建筑

密度
绿地率

停车

泊位

(㎡) （㎡） (米) (%) (%) (个)
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1
01-A10-

01
1402

防护

绿地
9598.62

—

—
—— —— —— 80 ——

2
01-A10-

02

1001

01

一类

工业

用地

329881.46 1.0 329881.46 40 36 20 660

3
01-A10-

03
1303

供电

用地
7571.39

—

—
—— —— —— —— ——

4
01-A10-

04
0801

机关

团体

用地

3277.78 0.5 1638.89 10 25 30 11

5
01-A10-

05
1402

防护

绿地
11618.68

—

—
—— —— —— 80 ——

第十四条 在规划实施过程中，遇到以下特殊情况时，土地的开发强度、环

境容量、配套设施及开发总量应保持不变。

1、对图件确定的地块进行了合并开发的；

2、对图件确定的地块进行了细分开发的；

3、为了适应市场需求，经规划主管部门同意，按照土地使用兼容性调整土

地使用性质。

第十五条 建筑退让控制

建筑退让用地界线距离，需满足消防、地下管线、交通安全、市政设施、绿

化等方面要求。建筑退让距离要满足各种退让要求，退让距离要求不相同时，择

宽退让。

规划地块建筑退道路红线 20米，不同性质地块之间退用地边界 6米。

4. 规划建设与管理措施

第十六条 依法执行规划

加强规划的执法管理工作，以行政、法律、经济等多种手段提高规划的管理

水平，要强调规划的严肃性，严格执行规划。本规划内的土地使用权由政府垄断

经营，实行综合开发，配套建设，统一建设公用设施，严格按国家政策实行土地
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使用权的有偿转让，加快土地开发速度和土地潜在效益的发挥。

第十七条 项目公示制

严格实行建设项目公示制，对土地出让、划拨、建设项目、规模和布局进行

公开展示，做到“公开、公平”，并且引入“公众参与”机制。在建设过程中的

所有项目应建立完善的方案会审与听证制度，听取多方意见，做到项目公开，保

证建设达到预期目标。

第十八条 规划审批

严格实行建设项目规划审批制及“两证一书”制度，从建设选址到项目交付

使用，各个阶段均应纳入规划检查和审核审批。

第十九条 规划验收

严格实行建设项目规划验收制，在工程交付验收前均先进行规划验收，凡达

不到规划设计条件的，均不得进行工程验收和交付使用。

第二十条 规划调整

规划的强制性内容不得随意调整，确需调整的，城乡规划行政主管部门必须

就调整的必要性组织论证，其中直接涉及公众权益的，应当进行公示，方可组织

调整方案。调整后的控制性详细规划必须依法重新审批后方可执行，并报上级规

划主管部门备案。

第二十一条 规划处罚

本规划经过批准，必须依法行政，不得擅自更改。任何单位和个人在规划范

围内进行各项建设活动，必须遵守本规划，凡与本规划有矛盾和冲突的，以本规

划为准。对违反本规划的任何单位和个人，依据有关法律、法规和规定予以处罚。

第二十二条

规划范围内工程的设计与建设除执行本规划外，尚需符合国家和内蒙古自治

区现行的其它有关标准和规定。
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